Zentralverband
Haus und Eigentum
t WIEN

OHGB Kompetenz unter einem Dach

Stellungnahme des Zentralverbandes Haus und Eigentum zum Gesetz, mit dem die Bauordnung fir
Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996 und das Wiener Garagengesetz 2008 gedndert werden
{Bauordnungsnovelle 2023):

Einleitung

Der Zentralverband Haus und Eigentum dankt fiir die Ubermittlung des oben angefiihrten Entwurfes
und erlaubt sich hierfiir folgende Stellungnahme abzugeben:

Der Zentralverband Haus und Eigentum erkennt die Notwendigkeit zur Umsetzung von
klimapolitischen Zielen, jedoch dirfen diese nicht auf alleinige Kosten und Belastungen von
Liegenschaftseigentimern umgesetzt werden. Bei allen Umsetzungen sind die Finanzierbarkeit und
Fairness bei der Umsetzung, médglichste Flexibilitit bei erreichbaren Fristen und unbedingte
Freiwilligkeit die Basis. Auch der Gesetzgeber zur Bauordnung ist aufgerufen, die Vorschriften
entsprechend zu adaptieren und dadurch die Zielerreichung zu ermdéglichen.

Aus Griinden der Verwaltungsvereinfachung und allgemein aus okonomischen Griinden ist die
Einbringung von Antrigen in elektronischer Form zeitgem&R und daher zu begriiRen. Es muss dabei
aber auf die Biirgernihe geachtet werden und es dirfen keine weiteren Kosten entstehen.

Die sehr umfassenden Regelungen der geplanten Novelle zur Bauordnung verfehlen in vielen Punkten
die gesetzten Ziele und enthalten grundlegend abzulehnende Einschrénkungen des Eigentums, des
Erwerbes und stellen entgegen der Darstellung der Stadt Wien eine Schwéchung des
Wirtschaftsstandortes.

Klimapolitisch sollte der Ansatz der Pflichtstellpldtze fur Kraftfahrzeuge grundlegend uberdacht
werden. Die nun gegebene Staffelung nach Zonen ist ein erster Schritt. Im Sinne der Freiwilligkeit passt
statt einer Verpflichtung aber die Freiwilligkeit zur Errichtung bis zum HéchstmaR des jeweiligen
Prozentsatzes der Zone. Nur bei Entfall der finanziellen Verpflichtung durch Zahlung der
Stellplatzabgabe wird das Ziel der Errichtung von Fahrradabstellpldtzen mit Ladestationen
wirtschaftlich erreichbar sein. Die Stellplatzverpflichtung samt Abgabe ist im Wiener Garagengesetz
daher ersatzlos zu beheben.

Zu den geplanten Begriinungen gilt strikt, dass diese nur auf freiwilliger Basis vorgesehen werden
dirfen. Begriinungen greifen die Bausubstanz an und das Gefahrenpotential muss bewusst und gewollt
eingegangen werden. Auch sind durch Begriinungen immer wieder Nachbarn unliebsam beeinflusst,
so dass eine Regulierung mit hoher Vorsicht und unter Beriicksichtigung aller Interessen vorzunehmen
ist.

Wirtschaftspolitisch ist die Kurzzeitvermietung nicht zu verbieten und auf eng begrenzte Ausnahmen
zu reduzieren, sondern in das System der Widmung und der méglichen Raumnutzung aufzunehmen.
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Zu einzelnen Bestimmungen des Gesetzesentwurfes werden folgende zusatzliche Ausfiihrung erstattet:

A. Zur vorgeschlagenen Anderung der Wiener Bauordnung:
1. ZuArtVAbsS

Zu den Abstandsiiberschreitungen aus umwelttechnischen Grinden ist klar zu stellen, dass die
Uberschreitung auch bei Innendidmmung erméglicht wird, ansonsten keine Gleichbehandlung gegeben
ist. Die technische Umsetzung der Innenddmmung ist in vielen Fallen notwendig. In diesem Fall reicht
auch nur deren Stirke in den Abstandsbereich und muss entsprechend auf dem Einreichplan
ausgewiesen sein.

2. ZuArtVAbs9
Dachbegriinung sind absolut an die Freiwilligkeit zu kniipfen.

Wird sie vorgenommen, so ist die mégliche Uberschreitung der Gebaudehdhe auf alle Gebaude ohne
Unterschied auszudehnen, da kein sachlicher Grund, auch der Grundgedanke einer Schutzzone, gegen
eine Gleichbehandlung spricht.

3. Zu§3Abs.l

In den Fachbeirat fiir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe sind Liegenschaftseigentimer und
Entwickler einzubeziehen, diese sollten von den Interessenvertretungen der Eigentiimer und der
Immobilienwirtschaft vorgeschlagen werden.

4, Zu§7aAbs.3

Dieser beinhilt eine Verschirfung im Vergleich zur bisherigen Rechtslage wonach die gewerbliche
Nutzung fur kurzfristige Beherbergungszwecke eingeschrankt werden soll. Wir weisen darauf hin, dass
derzeit viele ErdgeschoRobjekte nur mehr schwer vermietbar sind und eine gewerbliche Nutzung
dieser nur in seltenen Fillen nachgefragt wird, weshalb es in Bezug auf ErdgeschoRwohnungen sehr
wohl eine Ausnahmeregelung in Hinblick auf kurzzeitige Beherbergungszwecke geben muss.

5. Zu§7aAbsS

Die Ausnahmeregelung verlangt mit dem Erfordernis der Wohnraumschaffung in selben Haus oder
derselben Wohnzone nahezu Unmégliches. Die dichte Bebauung in den Wohnzonen Wiens ldsst
faktische keine neue Wohnraumschaffung mit wirtschaftlichen Mitteln zu. Dieses Erfordernis muss
entfallen und die Ausnahmeregelung ist mit erreichbaren und nachvollziehbaren Parametern zu
formulieren.
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6. Zu§16 Abs2

In diesem Zusammenhang ist in vielen Fillen mit zusatzlichen Riickbaukosten von
Liegenschaftseigentimern zu rechnen, weshalb eine entsprechende Anmerkung im Grundbuch
notwendig ist, die als Warnung fiir Wohnungseigentumer bzw. Baurechtswohnungseigentiimer gelten
soll. Der in solchen Fillen zumeist nur errichtende Bautrager gibt seine Stellung als Eigentiimer oder
Baurechtsberechtigter zumeist an Kiufer ab. Diese sind Konsumenten und als solche vor der
unliebsamen Uberraschung der Mehrkosten zu warnen.

7. 2u§60ADbsllitd

Die vorgesehene Regelung wurde in den letzten Novellen bereits zum Schaden der
Liegenschaftseigentiimer verschirft, so dass zum Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen, Gebieten
mit Bausperren sowie bei Gebiuden mit Baubewilligung vor den 01.01.1945 grundsatzlich eine
Abbruchbewilligung erforderlich ist.

Nunmehr die Voraussetzungen fiir die Abbruchbewilligungen weiter wesentlich zu verschérfen, wird
grundlegend abgelehnt. Die vorgesehene Einbeziehung von offentlichen Férderungen und von
wirtschaftlichen Ertragsoptimierungspotentialen enthélt keinen MaBstab fiir ein korrektes Handeln.
Diesen liegen angebliche Potentiale und Phantasien uber die Zukunft zugrunde, deren Verwirklichung
mehr als zweifelhaft sind. Auf Férderungen gibt es keinen Anspruch und die Gewdhrung ist ungewiss.
Ertragsoptimierungen sind gemessen an den engen Schranken des Mietrechtes und des
Richtwertsystems (iberschaubar erfolgreich. Unter diesen Voraussetzungen ist ein dauerhafter
Verhinderungsgrund gegeben. Mit dieser vorliegenden geplanten Bestimmung werden somit
Eigentiimerrechte massiv eingeschrinkt und fuhren friiher oder spater zu einer Situation einer nicht
méglichen weiteren Entwicklung der Liegenschaft.

8. Zu§62Absl1Z4

Die vorliegende Bestimmung erweist sich als sprachlich nicht leicht verstandlich und es solite
klargestellt werden, dass die letzte Alternative eine eigene Variante darstellt und nicht zu den
davorstehenden Alternativen hinzukommt. Grundsétzlich wird die Erweiterung an sich beflirwortet.

9. 2u§64AbsilitaZz?2

Die vorliegende Bestimmung erweist sich als zusatzlicher Aufwand fiir Bauwerber, wobei aus der Sicht
der Liegenschaftseigentiimer unverstandlich ist warum hinsichtlich der Grundstiicke der benachbarten
Liegenschaften deren Nummern Zahl der Einlagen, Orientierungsnummern und vor allem Name und
Anschrift von Nachbarn anzugeben sind. Vor allem die Anschriften sind oft nicht heraus zu finden. Das
Erfordernis der Anschrift ist daher zu streichen.

10. Zu § 64 Abs 1 lit f

Die Schaffung von Paketboxen Uberfordert Liegenschaftseigentimer im Altbestand und muss auf
Neubauten beschrinkt werden. Im Altbestand ist auf absolute Freiwilligkeit abzustellen und diese im
Gesetzestext aufzunehmen.
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11. Zu § 69 Abs 3

Die Ausweitung auf Griinderzeithiuser belastet die Eigentimer zusatzlich und die neue Alternative der
Zusatzanforderung des Klimaschutzes kann zumeist nicht erreicht werden.

Es besteht auch ein nicht lésbarer Widerspruch zwischen ,das ortliche Stadtbild (§85) nicht stérend
beeinflusst werden” (§ 69 Abs 2 Z 3) und der Ausnahme ,der Herbeifiihrung eines den zeitgemaRen
Vorstellungen entsprechenden értlichen Stadtbildes dienen” (§ 69 Abs 2 Z 3), wenn zum
Griinderzeithaus deren Erhaltung infolge Wirkung auf das Stadtbild als 6ffentliches Interesse gefordert
wird.

Die weitere Beschrankung fir Griinderzeithduser durch das Erfordernis des offentlichen Interesses an
einer besonderen Situierung und Ausbildung des Baukérpers zur Gestaltung des ortlichen Stadtbildes,
wobei der Bauplatz nicht Giberschritten wird, limitiert ungebuhrlich und kann nicht erfiilit werden.

Durch den Riickgriff auf die Definition fiir die Verweigerung des Abrisses werden ohne Berechtigung
alle bestehenden Gebaude umfasst sind. Diese Ausweitung wird abgelehnt und deren Streichung
gefordert.

12. Zu§70aundb

Die Herausnahme der Griinderzeithduser vom vereinfachten Baubewilligungsverfahren ist eine
Schlechterstellung zur Erschwerung des immobilieneigentums und produziert nur unnétige Kosten.

13. Zu § 71a

Wir sprechen uns fiir die Beibehaltung der bisherigen Regelung aus, da der Wegfall dieser Bestimmung
zu unbilligen Ergebnissen fihrt. Eine erteilte Bewilligung enthalt zwar einen Widerruf, nicht aber eine
Aufforderung, den bewilligungsgemaRen Zustand herzustellen. Die Eigentimer werden daher sehr
wohl iberrascht, da sie bisher in Sicherheit gewogen wurden. Der Widerruf per Gesetz erfolgt auch
nicht fur den einzelnen ausreichend wahrnehmbar. Die Bestimmung fiir Bauten langeren Bestandes
muss daher verbleiben und allenfalls ein Zeitraum fiir die Wirkung des Widerrufes vorgesehen werden.

14. Zu§72 Abs 3

Die vorliegende Bestimmung bewirkt ein Verzogern des Abbruches bis zum Aberkennen der
aufschiebenden Wirkung der Behérdenrevision. Das gleiche Recht sollte auch fiir Bauwerber und im
Baustrafverfahren fiir Beschuldigte gelten und ist reziprok auf diese Félle auszudehnen oder hat gesamt
zu entfallen.

15. Zu § 76 Abs 10a

Die Verpflichtung zur Schaffung einer zwingenden Dachbegriinung wird abgelehnt. Grundlegende
Voraussetzung dafiir ist Freiwilligkeit. Dachbegriinungen sind auch nur bei geeigneter Neigung der
Déacher moglich und scheiden bei Griinderzeithdusern grundsatzlich aus.
Eine durchwurzelte Substratschicht hat hohes Potential das Dach zu schéddigen. Mangelhafte

Ausfiihrungen sind mit hohen Behebungskosten verbunden, die den Liegenschaftseigentiimern nicht
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16. Zu § 85 Abs 2a

Fur Grinderzeithduser sollte auch das beabsichtigte Stadtbild, nicht das gegebene ortliche Stadtbild
ausschlaggebend sein, sodass die vorliegende Bestimmung gesamt zukunftsorientiert ist. Ansonsten ist
nicht gewihrleistet, dass technische Neuerungen auch bei Griinderzeithdusern einbezogen werden
kénnen.

17. Zu§85Abs3und 5

Die Gleichsetzung der Griinderzeithduser mit UNESCO-Welterbe ist eine wesentliche Erschwernis im
Vergleich zur bisherigen Rechtslage und nicht in den Gesetzestext zu (ibernehmen. Es gibt auch keinen
sachlichen Grund fiir diese Gleichstellung.

18. Zu § 104a
Die Risikobewertung von Hausinstallationen darf keine zusatzlichen Kosten verursachen.
19. Zu§§104bull4dc

Die Legionelleniiberwachung darf keine Kosten fir Hauseigentiimer verursachen. Allgemein gehdren
Regelungen zu Legionellen nicht in die Bauordnung.

20. Zu §118

Hier wird die Einzelbausanierung gleichgestellt mit gréReren BaumaRnahmen und dadurch eine hohe
Belastung fiir Bauwerber bewirkt. Dieser weitere Kostenfaktor ist abzulehnen. Die vorgesehene
Regelung Uberfordert die Betroffenen auch organisatorisch. Die Verpflichtung zu Schaffung von
Ersatzflichen fiir technische Systeme im Gemeindegebiet bei technischer Unmdglichkeit auf der
eigenen Liegenschaft ist weder kostenmiRig noch organisatorisch zu bewerkstelligen. Von der
Gleichstellung ist daher abzusehen.

21. Zu§ 18 Abs 4

Die Streichung der Gebiude in Schutzzonen und mit gegliederten Fassaden fiir Einhaltung der U-Werte
erzwingt nicht schaffbare MaRnahmen fir die Eigentimer dieser Gebaude. Der Ausnahmetatbestand
ist in urspringlicher Form beizubehalten.

22. Zu § 119 Abs 2

Es muss klargestellt sein, dass die vorgesehene Regelung ausschlieBlich bei Neubauten heranzuziehen
ist, da es derzeit noch einen, wenn auch geringen Wohnungsbestand gibt, der diese Voraussetzungen
nicht erfillt und ein Umbau nicht forciert werden kann.
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23. Zu § 119 Abs 2a

Die vorliegende Bestimmung ist wirtschaftsschadlich, eigentumsfeindlich und grundlegend kein
Regelungsgebiet der Bauordnung. Dem Eigentimer muss die Nutzung seines Eigentums frei bleiben.
Dabei muss ihm eine besser kontrollierte Widmung fir Beherbergungen zu kurzer Zeit erméglicht
werden. Dazu ist es notwendig, dass der Gesetzgeber flir eine ausreichende Abgrenzung zum
Hoteleriegewerbe, Tourismus entsprechende Regelungen schafft, zumal es genug Potential und
Nachfrage fiir alle diese Beherbergungsformen gibt. Die Kurzzeitvermietung wurde nicht in Osterreich
erfunden, sondern stellt ein weltweit gewolltes System fiir den Stadtetourismus dar. Die besondere
Form des Lebens unter der Bevélkerung trifft aber auch nicht alle Touristen, so dass fur die
Beherbergung in Hotels und Pensionen ausreichend Kundschaft verbleibt. Hinzukommen aber auch
Bedarfsbuchungen bei Kurzzeitvermietungen, wie fur Arbeitskrafte oder Geschéftsreisende, die einen
Wohnkomfort benétigen. Es wire mehr als schadlich fur den Wirtschaftsstandort, mit der
gegenstindlichen Regelung gegen die Zeichen der Zeit zu handeln.

Auch muss in Wien keine Wohnungsnot erfahren werden, so dass der Wohnbevoélkerung keinesfalls in
ihren Moglichkeiten beschrinkt wird. Diese angebliche Zielsetzung entbehrt einer Grundlage. Vielmehr
wird ausschlieRlich das Eigentum beschrinkt. Diese Zielsetzung ist aufgrund des Stellenwertes des
Eigentums verfassungsrechtlich bedenklich.

Alternativ ist eher zu grundlegend anzudenken, der gewerblichen Kurzzeitvermietung eine eigene
Widmung zuzuerkennen.

Beim vorgeschlagenen Text fehlt irritierenderweise die Verpflichtung, eine Zustimmung des
Eigentiimers vorzuweisen. Die Bestimmung begunstigt Mieter von Wohnungen, die somit fremdes
Eigentum — zumeist ohne Befugnis zum Untervermieten — gegen den Willen des Eigentimers zum
eigenen wirtschaftlichen Vorteil verwenden. Der Zustimmungsnachweis ist daher zumindest
erforderlich.

24. Zu§ 119 Abs 3

Die Schaffung von barrierefreien Fahrradabstellplatz mit Ladepldtzen in angemessener Zahl zu
Wohnung ab je 30 m? Wohnnutzfliche ist eine Uberbelastung und verhindert die Schaffung von
Wohnraum. In Grinderzeithdusern ist die Regelung nicht umsetzbar, daher ist als Ausnahme gleich im
Gesetz festzuhalten.

Zusitzlich fuhrt die Regelung zu Verrechnungsschwierigkeiten bei der von den Ladepldtzen
entnommenen Energie. Die Hauseigentimer diirfen nicht in diese unklare Lage gebracht werden.
Zumindest sind dafuir Kostenregelungsinstrumente vorzusehen.
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25. Zu § 119 Abs 3

Ein Kinderspielplatz ab 15 Wohneinheiten ist planerisch bei einem Neubau im Stadtgebiet eine
unmogliche Herausforderung, dies gilt auch fiir den alternative geforderten Indoor-Spielraum. Beides
muss entfallen da hier wertvoller Wohnraum auf Kosten der Eigentiimer und Mieter geopfert wird und
die Moglichkeit fiir Bewegung von Kindern im Freien eine rein staatliche Aufgabe ist, die nicht auf die
Privaten abgewilzt werden darf. Zusétzlich zu mehr Grinflichen und Baumen kénnen auch die
Bewegungsraume fir Kinder im offentlichen Raum geschaffen werden. Die privaten
Liegenschaftseigentimer sind damit nicht zu belasten.

26. Zu §120

Die Schaffung von 2 Fahrradabstellpldtzen bei Buro- und Geschéftsraumen mit Ladeplétzen ist eine
stark wirtschaftlich belastende Einschrinkung und daher abzulehnen. Auch hier gilt die
Verrechnungsproblematik und das Fehlen der Kostenregelung.

27. Zu§ 121 Abs 2

Die vorgesehene Definition fiir Beherbergungsstitten zur Unterbringung von Gésten fir
voriibergehenden Aufenthalt muss als alternative Widmung auch fiir Wohnungen erméglicht werden.

28. Zu § 128a Abs 3

Die Pflicht zur Fiihrung eines Bauwerksbuches fiir bestehende Gebdude bis 31.12.2027 fir Gebdude
vor 01.01.1919 und bis 31.12.2030 fiir Gebdude ab 01.01.1919 bis 01.01.1945 sowie zusatzlich die
Verpflichtung zur Erstellung auf Aufforderung der Behorde bei allen anderen Gebduden, ist eine nicht
nachvollziehbare Unterscheidung sowie Belastung und daher aus finanziellen Griinden entschieden
abzulehnen. Es gibt bereits zu viele von Hauseigentumern zu filhrende Biicher und Aufzeichnungen, so
dass die zusatzliche Aufburdung weiterer Aufzeichnungen abgelehnt wird.

Uberdies ist die unterschiedliche Fristsetzung, wobei Gebdude ab 1945 nicht konkret, sondern nur tber
Aufforderung der Behdrde verpflichtet sind, nicht verstandlich. Es sind alle Gebédude gleich zu
behandeln und der Zeitraum bis 2030 als erste Zeitspanne vorzusehen, nicht jedoch als Fallfrist.

29. Zu § 128c

Die Erstellung der Bauwerksdatenbank stellt eine zusatzliche finanzielle und organisatorische Belastung
von Liegenschaftseigentiimern und wieder eine Verpflichtung des Eigentiimers dar, die ihm selbst
nichts bringt. Die Einfihrung der Bauwerksdatenbank wird daher als zusatzliche Belastung in zeitlicher
und wirtschaftlicher Hinsicht abgelehnt.
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30. Zu§129Abs1

Eine verschuldensunabhingige Eigentiimerhaftung bei widmungswidriger Nutzung durch Mieter ist
véllig inakzeptabel, zumal der Eigentiimer und Vermieter es nicht in der Hand hat, auf die tatséchliche
Nutzung durch den Mieter Einfluss zu nehmen. Die vorgesehene Regelung stellt daher eine
ungerechtfertigte HaftungsmaRnahme dar und ist daher entschieden abzulehnen.

Es ist auch mehr als bedenklich, dazu auf einen méglichen Regress des Eigentimers beim Mieter
begriinden abzustellen. Niemand ersetzt dem Eigentiimer die Nerven und die Zeit, die er fir sein
Vorgehen investieren muss. Dass der Mieter weiters dann so solvent ist, die Schaden zu begleichen,
dies inklusive der méglichen Verwaltungsstrafe in enormer Hohe, ist als irreal zu bezeichnen. Es ist
daher zu gewartigen, dass der Hauseigentiimer gerade keinen Regress nehmen kann.

Zu beachten ist auch, dass dem Eigentiimer kein direkter Durchgriff auf den tatsachlichen Nutzer vor
Ort gegeben ist. Gegen seinen Mieter kann er aber auch nur im Rahmen der Kiindigungsmaéglichkeiten
vorgehen. Auch Wohnungseigentiimer untereinander konnen nur mit Unterlassungsklage vorgehen.

Es kann daher nicht der gesetzgeberische Wille sein, unzahlige unschuldige Eigentiimer mit hohen
Verwaltungsstrafen einzudecken.

Die Beibehaltung der bisherigen Bestimmung wird daher gefordert.

Zusatzlich ist im Mietrecht ein Auslésungstatbestand in § 1118 ABGB oder ein Kindigungsgrund in § 30
MRG bei Zuwiderhandelns des Mieters gegen die Widmung vorzusehen. Damit wird im Sinne der
Bauordnung dem Eigentiimer ein besseres Durchgreifen erméglicht.

31. Zu § 129 Abs 1a

Die vorliegende Ausnahmebewilligung sollte auch fir Wohnzone und die anderen in Ziffer 1 genannten
Gebiete gelten, deren Ausnahme daher entfallen. Die Moglichkeiten sind auch zu eng gefasst.

Die vorgesehene Regelung erweist sich mit ihrem zu engen Genehmigungsrahmen als liberschieRend
und wird abgelehnt.

Es reicht aus, die Kurzzeitvermietung der Behérde Uber die Meldung der Ortstaxe zur Kenntnis zu
bringen. Auf die bereits angefiihrten Ausfiihrungen zur Kurzzeitvermietung wird dazu verwiesen.

Im vorgeschlagenen Text ist die Voraussetzung der fehlenden Wohnbauférderung iiberschieRend. Einer
Forderung darf Gber ihre Dauer hinaus keine beschrinkende Wirkung zuerkannt werden. Die
Voraussetzung in dieser Form ist daher unbillig und hat zu entfallen. Hilfsweise ist die Einschrankung
auf die Férderungsdauer vorzunehmen.
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32. Zu § 129 Abs 2

Eine Gleichstellung von Griinderzeithdusern mit Geb&duden in Schutzzonen ist als nicht sachgerecht
abzulehnen, da im Einzelfall auf die ndhere Umgebung des jeweiligen Gebaudes abzustellen ist und
nicht alle Gebiude {iber einen Kamm zu scheren sind. Weiters ist die Bauwerksbuchverpflichtung in
diesem Zusammenhang als unnétige Belastung strikt abzulehnen.

33. Zu § 135 Abs 6a

Die vorgesehene Strafbestimmung ist UberschieBend, zumal im Einzelfall nicht bzw. nur mit
erheblichem Aufwand alte Interneteintrige l6schbar sind und allein das Anbieten einer tatsdchlichen
Handlung nicht gleichgesetzt werden kann. Ausschlieflich eine tatsédchliche Zuwiderhandlung kann
daher mit einer Strafsanktion belegt werden. Zumindest ist dem Eigentimer die Méglichkeit
einzurdumen, seinen mangelnden Vermietungswillen rechtfertigend nachzuweisen.

34. Zu §136

Das erstmalige Einwenden von Griinden vor dem Verwaltungsgericht darf nicht rechtsmissbréuchlich
sein: Dies stellt eine Vorbeurteilung durch die Behorde dar, die dem Verwaltungsgericht vorgreift und
das Rechtsmittelverfahren unberechtigt eingrenzt. Die Beurteilung muss beim Verwaltungsgericht
liegen!

35. Zu §137a

Die Kontrolle und das Dateneinholen zur Kurzzeitvermietung sind als PrdventivmaBnahmen
abzulehnen.

B. Zur vorgeschlagenen Anderung des Wiener Garagengesetzes
1. Zu§4Abs7

Wir sprechen uns gegen die Stellplatzverpflichtung aus.

Bei Entfall einer Verpflichtung zu Stellplitzen werden diese nur mehr freiwillig errichtet und kénnen
mit einer Obergrenze beschrankt werden.

Die Bestimmung fuhrt nicht aus, wo der Baum zu pflanzen ist.
2. Zu§48Abs2

Eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf bis zu 110 % ist aus der Sicht der
Liegenschaftseigentiimer iberschieRend und daher abzulehnen, zumal es fiir ein Stellplatzregulativ
keinen sachlich gerechtfertigten Grund gibt.

Der Entfall der Stellplatzverpflichtung ist zeitgemaRer und die Schaffung einer Obergrenze fir die
freiwillige Errichtung reicht fur okologische Gesichtspunkte aus.
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3. Zu§50
Auch hier gelten die zu § 4 Abs 7 und § 48 Abs 2 leg. cit bereits ausgefiihrten Bedenken.
4. Zu § 50a ff bis 54

Die vorgesehene Abstufung der Stellplatzverpflichtung nach Zonen, Prozentsétze gehéren zumindest
halbiert, Ausnahmebestimmungen sind zu gering gefasst und die Ausgleichsabgabe jedenfalls zu hoch.

Auch hier gelten die zu § 4 Abs 7 und § 48 Abs 2 leg. cit bereits ausgefiihrten Bedenken.

Schlussbemerkungen

Die vorgesehenen Anderungen im Entwurf erweisen sich in vielen Bestimmungen einerseits als zu
allgemein und andererseits in vielen Bereichen als tberschieBend und fiir die Liegenschaftseigentiimer
als organisatorisch, biirokratisch und finanziell belastend. Einzelne Bestimmungen, wie die Legionellen,
sind in der Wiener Bauordnung fehl am Platz.

Aus den angefiihrten Griinden ersucht der Zentralverband Haus und Eigentum um Bericksichtigung
der von uns geltend gemachten Einwinde und spricht sich gegen den vorgelegten Entwurf aus.

Wien, am 08.08.2023
Mag. Wolfgang Ruckenbauer

Prasident
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