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Energieausweis fiir Wohngebaude in Wien
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Energieeffizienz auf einen Blick

Der Energieausweis ist in Wien fiir Neubauten und bei Sanierungen gesetzlich vorge-
schrieben und seit 2009 bei Verkauf und Vermietung vorzulegen. Was steckt wirklich
dahinter? Wird er immer benétigt? Gibt es Ausnahmen? Wie sieht die rechtliche Situa-
tion aus? Welche Daten sind fiir die Berechnung eines Energieausweises erforderlich?
"die umweltberatung" beantwortet in diesem Infoblatt die wichtigsten Fragen zum

Thema Energieausweis.

Was sagt der Energieausweis aus?
Der Energieausweis zeigt auf den ersten Blick, wie viel
Energie zum Beheizen des Wohngebdudes notwendig
ist. Die wichtigste Kennzahl, die aus dem Energieaus-
weis herauslesbar ist, ist der Heizwarmebedarf (HWB)
in kWh pro m? Bruttogeschofifliche (Wohnungsfliche
und Wanddicke) und Jahr. Dieser Wert wird als Ener-
giekennzahl bezeichnet und gibt Auskunft ber die
thermische Qualitat der Gebdudehiille. Ab 1.12.2012
sind auch der Primarenergiebedarf, die Kohlendioxide-
missionen und der sogenannte Gesamtenergieeffizienz-
Faktor auszuweisen, die Auskunft Giber die 6kologische
Qualitat der Haustechnik geben.

Fir Sanierungen von Wohngebauden sind im Energie-
ausweis Empfehlungen von zweckmafligen Mafinah-
men zur Reduktion des Energiebedarfs anzugeben, die
technisch und wirtschaftlich sinnvoll sind.

UNSER TIPP

Je kleiner die Energiekennzahl, desto besser ist
die thermische Hulle des Gebaudes und desto
geringer sind die zu erwartenden Heizkosten.

Wann wird er benétigt?
o Bei der Einreichung um Baubewilligung
o Bei der Einreichung um Forderung eines Neubaus

o Bei der Einreichung um Forderung einer Sanierung
(mehr als 25 % der Gesamtnutzfliche)

o Bei Verkauf bzw. Vermietung eines Hauses oder einer
Wohnung
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Abbruchreife Wohngebaude, die in Verkaufsanzei-
gen bereits als abbruchreif bezeichnet werden

z.B. Ferienhiuser, Badehiitten und Ahnliches

freistehende Gebiude mit weniger als 50 m?* Ge-
samtnutzflache

Der Energieausweis wird von einschlagigen Expertinnen
und Experten berechnet. Dabei wird die Dammwir-
kung fir jeden Teil der thermischen Hiille (Aulenwand,
Dach oder Decke zum nicht beheizten Dachboden,
Decke vom nicht beheizten Keller, alle Fenster ...) be-
rechnet. Diese Information wird mit den Klimadaten
des Gebaudestandorts, der Sonneneinstrahlung durch
die Fenster und der Nutzung des Gebaudes kombiniert
und Uber das Jahr gesehen zusammengefasst. Es wird
auch der Warmeverlust durch Liftung Giber die Fenster
oder eine Luftungsanlage berticksichtigt.

Der errechnete Wert ergibt den Heizwarmebedarf in
kWh/m? fiir ein Jahr. Neben der thermischen Huille wer-
den auch die Daten der Heizungsanlage inklusive Warm-
wasserbereitung so verarbeitet, dass eine Aussage Uber
den gesamten Energiebedarf des Hauses moglich wird.
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Thermografieaufnahmen zeigen, wo Wirme verloren geht.
Rot = maximaler Warmeverlust,
Blau = kaum Warmeverlust

Der derzeit gtiltige Einreichplan des Gebadudes (Es
hat sich bewahrt, den Originalplan 1:1 zu kopieren,
denn nur dann ist es moglich, die Abmessungen rasch
zu erfassen.)

Gibt es bauliche Abweichungen vom Einreich-
plan? Wo sind diese Abweichungen? Haufig weichen
Abmessung und Lage der Fenster vom Einreichplan
ab. Fotos sind dann hilfreich. Wenn die Abweichun-
gen allerdings grofier sind, kann es notwendig sein,
vor der Energieausweisberechnung einen neuen Plan
zeichnen zu lassen.
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Information dartiber, wo der beheizte Bereich liegt
und ob der Keller mitbeheizt wird oder nicht.

Eine Aufstellung tUber den Aufbau von Auflen-
wand, Decke usw. Meist ist diese Information auf
dem Bauplan zu finden. Wenn das nicht der Fall ist,
konnen ein alterer Plan oder eine Baubeschreibung
weiterhelfen.

Angaben Uber die thermische Qualitat der
Fenster. Meist finden sich diese Angaben in der
Rechnung. Der Gesamt-U-Wert (frither bekannt als
k-Wert) bei neueren Fenstern sollte folgende Detail-
werte enthalten:

o  U-Wert der Verglasung Ug
o  U-Wert des Rahmens Uf
o  Warmebriickenzuschlag Psi

o  Gesamtenergiedurchlassgrad g

Angaben Uber die thermische Qualitat der Au-
lentiiren und jener Turen, die den beheizten Be-
reich vom unbeheizten trennen. Auch hier wurde der
U-Wert friher als k-Wert bezeichnet. Falls diese Werte
nicht bekannt sind, werden Informationen Uber die
Art der Ture benotigt.

Zum Beispiel: Holztiire 1 m breit, 2 m hoch, 4 cm
stark, mit einer Isolierglasscheibe 40 cm breit, 80 cm
hoch

Welches Heizsystem wird verwendet? Welche Leis-
tung hat der Heizkessel? Sind die Heizungsrohre im
kalten Keller und/oder im warmen Bereich? Wie gut
sind die Heizungsrohre gedammt?

Wie wird das Warmwasser bereitet? Welche Leis-
tung hat der E-Boiler, oder ist die Warmwasserbe-
reitung mit der Heizung kombiniert (z. B. Kombi-
therme)? Wo sind die Verteilleitungen und wie gut
sind sie gedammt? Gibt es eine Zirkulationsleitung?
Bei Mehrfamilienhdusern: wie werden Heizung und
Warmwasser abgerechnet?

Informationen tber Nachbargebaude, Gelinde-
formationen, Baume oder Ahnliches, die das Gebau-
de beschatten (Abstand, Richtung, Hohe).

Je detaillierter die Angaben vorhanden sind, desto ge-
nauer ist die Berechnung. Wenn zum Beispiel nur die
Art der Heizung bekannt ist und sonst keine Details
Uber das Heizungssystem vorhanden sind, wird mit
unguinstigen Pauschalwerten gerechnet, die das System
schlechter darstellen, als es in der Realitat ist. Als Regel
gilt, je genauer gerechnet wird, desto realistischer, aber
auch besser wird die Energiekennzahl. Allerdings er-
hoht das den Aufwand bei der Berechnung und damit
die Kosten der Erstellung.

Wie stimmen die Werte des Energieausweises
mit dem tatsachlichen Verbrauch uiberein?



Da es sich um eine Berechnung mit standardisierten
Rahmenbedingungen handelt (z. B. 20°C Raumtempe-
ratur), kann es sein, dass der tatsachliche Energiever-
brauch von der im Energieausweis berechneten Ener-
giemenge abweicht. Wenn z. B. die Raumtemperatur
nur auf 17 °C eingestellt ist und kaum gelliftet wird,
kann man eine deutliche Unterschreitung der Berech-
nung erwarten. Das andere Extrem dazu sind standig
gekippte Fenster und eine Raumtemperatur von 24 °C.
Dabei wird der tatsachliche Verbrauch die Berechnung
sicher deutlich Uiberschreiten.

Der Energieausweis eines Mehrparteien-Wohnhauses
sagt nur bedingt etwas Uber den Energieverbrauch ei-
ner einzelnen Wohnung aus.

Eine Wohnung im obersten Geschof§ wird mehr Hei-
zenergie verbrauchen als eine Wohnung, die nur eine
geringe Auflenwandflache hat und von beheizten Woh-
nungen umgeben ist.

Was geschieht, wenn bei Verkauf bzw. bei Ver-
mietung kein Energieausweis vorgelegt wird?

In einem solchen Fall ist davon auszugehen, dass der
thermische Standard dem im Baujahr Giblichen Stan-
dard entspricht

Der Interessent kann auf eigene Kosten einen Ener-
gieausweis erstellen lassen und dem Verkaufer ver-
rechnen oder die Aushandigung gerichtlich erwirken

Ab 1.12.2012 kann eine fehlende Energiekennzahl in
Inseraten, aber auch bei Verletzung der Vorlage- und
Aushandigungspflicht des Verkaufers bzw. Vermieters
mit einer Verwaltungsstrafe von bis zu € 1.450,- be-
straft werden.

Wenn es am Wohnungs- und Hausermarkt tblich
wird, dass ein Energieausweis vorhanden ist, bedeutet
das Fehlen des Energieausweises eine finanzielle Ab-
wertung der Wohnung bzw. des Hauses. Das ist be-
sonders dann von Bedeutung, wenn der thermische
Standard besser ist, als es dem Baujahr entspricht.

Gewerbetreibende in folgenden Sparten:
Baumeisterlnnen
Elektrotechnik
Gas- und Sanitartechnik
Heizungstechnik
Kalte- und Klimatechnik

Liftungstechnik

Zimmermeisterlnnen

Ingenieurbtiros flr:

o Bauphysik

o Elektrotechnik

o Gebaudetechnik (Installation, Heizungs- und Kli-
matechnik)

o Innenarchitektur

o Maschinenbau

o Technische Physik

o Umwelttechnik

o Verfahrenstechnik

o Rauchfangkehrerlnnen (nur fiir bestehende
Wohngebaude, nicht befugt bei Neubauten und
baubewilligungspflichtigen Anderungen von
Bauwerken)

o Hafner (nur befugt bei Ein- und Zweifamilien-
hausern)

Ziviltechnikerlnnen:
Architektinnen und Architekten

Zivilingenieurlnnen und Ingenieurkonsulentlnnen fur:
o Bauingenieurwesen
o Wirtschaftsingenieurwesen - Bauwesen
o Technische Physik
o Verfahrenstechnik
o Maschinenbau
o Gebadudetechnik

Die Giiltigkeitsdauer betragt 10 Jahre.

Wichtige Informationen

fur EigenheimbesitzerInnen:

Wenn Teilsanierungsmafinahmen oder Umbaumafinah-
men gesetzt werden, empfiehlt es sich genau zu do-
kumentieren, was gemacht wurde (mit Rechnung und
Foto). Bewahren Sie alte Plane und Rechnungen auf,
wenn dort Informationen ber den Wandaufbau oder
die verwendeten Dammstoffe, den U- oder k-Wert
von Fenstern, usw. zu finden sind. Alte Fotos aus der
(Um-)Bauphase konnen wertvolle Hinweise tber ver-
wendete Materialien geben. Das alles ist fur eine spater
notwendige Berechnung eines Energieausweises eine
ganz wichtige Informationsgrundlage.

Vor der Berechnung eines Energieausweises ist es sinn-
voll, eine Energieberatung in Anspruch zu nehmen.
Eine Energieberatung vor Ort ist ein verniinftiger
erster Schritt fir eine Senkung der Heizkosten.

Um bei einer Sanierung eine Forderung zu bekom-

men, ist eine Energieausweisberechnung fast immer
notwendig. Im Rahmen der Energieberatung konnen
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Fragen im Zusammenhang mit dem Energieausweis be-
sprochen und gleich die Vollstandigkeit der Unterlagen
fur eine Energieausweisberechnung geprift werden.

Im Zuge der Energieberatung werden die fir das Ob-
jekt passenden Verbesserungsmafinahmen besprochen.
Die Mafinahmen reichen von der Auflenwanddam-
mung Uber die Dammung vom Dach, die Fenster, bis
zur Heizung und einer moglichen Warmwasserberei-
tung mit einer Solaranlage. Wenn Verbrauchsdaten fiir
die Heizung und das Warmwasser vorliegen, kann der
Sanierungsbedarf und auch die mogliche Einsparung
recht gut abgeschatzt werden. Das Thema moglicher
Forderungen wird danach behandelt.

Recht oft ist es moglich, aufgrund von Erfahrungswerten
abzuschatzen, ob eine Forderung moglich ist oder nicht. In
Grenzfallen kommt man um eine Energieausweisberech-
nung jedoch nicht herum. Zu diesem Zeitpunkt macht
es Sinn, Kostenvoranschlage fiir die im Zuge der Bera-
tung besprochenen Sanierungsmafinahmen einzuholen,
um einen Uberblick tiber die Gesamtkosten zu bekom-
men. Der ndchste logische Schritt ist die Energieausweis-
berechnung durch Befugte.

Der Energieausweis macht die thermische Qua-
litat von Gebduden gut sichtbar, wobei dieses
Wissen” die Sanierung bestehender Gebaude
vorantreibt. Das ist auch die Idee hinter der EU
Gebauderichtlinie.

Die Qualitat des Energieausweises hangt von
der Genauigkeit der technischen Daten, die
vom Gebaude vorliegen, ab. Je besser diese
sind, desto besser reflektiert der Energieausweis
die energetischen Gebaudeeigenschaften.

Ein vollstandiger Energieausweis enthalt auch
einen Anhang mit Maf3nahmenempfehlungen
fur Verbesserungen und der Dokumentati-
on der geometrischen, bauphysikalischen und
haustechnischen Eingabedaten, die der Berech-
nung zugrunde gelegt wurden.

Richtlinien - Bauphysik

Infoblatt ,,Die optimale Heizung”
Download:

Infoblatt ,Strom sparen im Haushalt”
Download:

Broschtire ,,Das energiesparende Traumhaus”
Kostenlos gegen Versandspesen
Online-Bestellung:

Broschiire ,,6kologisch bauen & gesund wohnen”
Kostenlos gegen Versandspesen
Online-Bestellung:

Broschtre ,Dammstoffe richtig eingesetzt”
€ 5 plus Versandspesen
Online-Bestellung:

Details zu Warmeschutzrichtlinien
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