WOHNZONEN

In den Bebauungsplénen (siehe Merkblatter . Be-
bauungsplan” und .Flachenwidmungsplan”) kénnen
aus Grinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung
und Vielfalt der stadtischen Nutzung des Baulandes
sowie zur Ordnung des stadtischen Lebensraumes
zur Erhaltung des Wohnungsbestandes sowohlim
Wohngebiet (W) als auch im gemischten Baugebiet
(GB) Wohnzonen ausgewiesen werden. Die Wohn-
zonen sind eindeutig abzugrenzen (§7a Bauordnung
fur Wien).

Was sind magliche Auswirkungen / Einschrankun-

gen?

Wird eine Wohnzone ausgewiesen, gibt es folgende

Einschrénkungen in der Nutzung von Liegenschaften/

Gebauden:

1) Fur Aufenthaltsrdaume, die als Wohnung zum
Zeitpunkt der Festsetzung der Wohnzone gewid-
met waren oder rechtmafig verwendet wurden
oder spater neu errichtet werden, sind auch wei-
terhin nur als Wohnung zu verwenden (gilt auch
fur Teile einer Wohnung).

Wobei Aufenthaltsraume als Raume definiert
werden, die zum langer dauernden Aufenthalt von
Personen bestimmt sind (z.B. Wohn- und Schlaf-
raume, Arbeitsraume, Unterrichtsraume, Bliro-,
Verkaufsrédume, §87 Abs. 3 BO fur Wien).

Eine Verwendung einzelner Raume einer Woh-
nung als Arbeitsraume fiir eigene Zwecke (auch
als offizieller Firmensitz) ist moglich, insbeson-
dere dann, wenn keine fremden Arbeitskrafte
eingesetzt werden und auch kein Kundenverkehr
stattfindet. Die gewerbliche Nutzung fur kurzfris-
tige Beherbergungszwecke ist nicht erlaubt.

Im Erdgeschof3 und Kellergeschof3 konnen auch
andere Nutzungen stattfinden. Auch das Dachge-
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schofB3 konnte, sofern nicht Punkt 2 (siehe unten)
anzuwenden ist, fir eine andere Nutzung, als die
der Wohnnutzung, verwendet werden.

Fir eine Nutzungsénderung, z.B. Anderung

der Wohnung in Blro- oder Geschaftsraume,
Hotelzimmer etc., ist eine Anderung der Raum-
widmung erforderlich, die baubewilligungs-
pflichtig geman §60 Abs. 1 lit. ¢ BO fur Wien ist
[siehe auch Merkblatt ,Raumwidmung”]. In einer
Wohnzone wird die Behorde die Bewilligung nicht
erteilen, ausgenommen es wird eine Ausnahme-
regelung getroffen (siehe unten).

In Gebauden in Wohnzonen,
in denen das Flachenaus-
maf} fir Wohnungen das
fur Biro- oder Geschafts-
raume Uberwiegt, ist der
Ausbau von Dachgeschos-
sen nur fir Wohnungen,
Hauswaschkichen und die
dazugehorigen Nebenraume sowie fur Trieb-
werksraume zuldssig. Bestehen bereits Woh-
nungen in Dachgeschossen, gilt, dass diese auch
weiterhin nur als Wohnung zu verwenden sind.

Welche Ausnahmen kdnnen durch die Behorde zu-
gelassen werden?

Es konnen jedoch folgende Ausnahmen auf Antrag
durch die Behdrde zugelassen werden:

A) Fur Aufenthaltsraume (gilt nur fir Punkt 1):

B Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn die
im Gebaude verbleibende Wohnnutzflache
mindestens 80 % der gesamten Nutzflache
betragt. Die Berechnung erfolgt unter Aus-
schluss des ErdgeschofBes und Kellerge-
schofles. Es kann also 20% der Flache fiir
.Nichtwohnnutzungen” verwendet werden.
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B.] Fir Aufenthaltsrdume und Dachgeschosse (gilt

fir Punkt 1 und 2):

B Essind Ausnahmen zuzulassen, wenn die
Wohnqualitat in den betroffenen Aufenthalts-
raumen durch auBBere Umstande wie Immissi-
onen, Belichtung, Bellftung, fehlende sons-
tige Wohnnutzungen im selben Haus oder die
besonders schlechte Lage im Erdgeschof3 und
ahnliches gemindert ist.

B Wenn Einrichtungen, die der lokalen Ver-
sorgung der Bevdlkerung dienen, geschaffen
oder erweitert werden sollen.

B \Wenn zugleich anderer Wohnraum in einer
Wohnzone im gleichen Bezirk geschaffen
wird, der in Wohnungsgrofle, Ausstattung und
in durchschnittlich fiktiv erzielbarer Miete
gleichwertig ist.

Serviceleistungen der Wirtschaftskammer Wien
Wir beraten Sie gerne bei Fragen bezlglich der
Wohnzonen. Fir lhre Fragen stehen lhnen die Mitar-
beiterinnern und Mitarbeiter des Teilbereichs Stand-
ort- und Infrastrukturpolitik gerne zur Verfiigung.

Teilbereich Standort- und Infrastrukturpolitik
Strafle der Wiener Wirtschaft, 1020 Wien
T01/514 50-1040

E standortpolitik@wkw.at

W wko.at/wien/betriebsstandort
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Weitere Kontakte und Auskiinfte

Stadt Wien - Servicestelle Stadtentwicklung

MA 21 - Magistratsabteilung fir Stadtteilplanung und
Flachenwidmung

Rathausstrafle 14-16, 1010 Wien

Telefon: 01/4000-8840

E servicestelle.stadtentwicklung@ma?1.wien.gv.at

W https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechen-
widmung/servicestelle/index.html

MA 37- Baupolizei

Dresdner Strafle 73-75, 1200 Wien

T 01/4000 8037

E post@ma37.wien.gv.at

W https://www.wien.qgv.at/kontakte/ma37/index.html

Gebietsgruppe Ost -
Bezirke 1, 2,8, 9, 20, 21 und 22

Gebietsgruppe Sid -
Bezirke 3, 4,5, 6, 7,10, 11 und 23

Gebietsgruppe West -
Bezirke 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 und 19
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